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FACHWISSEN - FREI VERFUGBAR

Was kostet eine
Fassadenuntersuchung —

und was spart sie ein?

Die haufigste Reaktion auf den Vorschlag einer Fassadenuntersuchung: ,Das ist doch zu teuer." Diese
vier Seiten zeigen, warum diese Rechnung in der Regel nicht aufgeht — und was eine fundierte
Untersuchung tatsachlich leistet.

Was ist eine Fassadenuntersuchung?

Eine Fassadenuntersuchung ist die systematische, fachkundige Erfassung des baulichen Zustands
einer Gebaudehille. Sie umfasst drtliche Begehung, fotografische Dokumentation, Schadenskartierung
sowie — je nach Aufgabenstellung — Materialproben und Laboranalysen.

Das Ergebnis ist keine gutachterliche Stellungnahme im Rechtssinne, sondern eine strukturierte
Planungsgrundlage. Sie beantwortet die Frage: Was ist wo in welchem Zustand — und was muss in
welcher Reihenfolge gemacht werden?

Was eine Untersuchung kostet

Die Kosten einer Fassadenuntersuchung lassen sich nicht pauschal benennen. Sie hédngen ab von:

ObjektgroRe und Komplexitat Kirchturm, Einzelfassade oder gesamtes Gebaude
Zuganglichkeit Ebenerdig, Gerist erforderlich oder Drohneneinsatz
Schadensumfang Sichtbarer Schaden oder verdeckte Befunde
Untersuchungstiefe Begehung, Kartierung oder Laboranalytik
Zieldokument Kurzbericht, Schadenskartierung oder vollstandiges LV

Fir eine individuelle Einschatzung zu Ihrem Objekt stehe ich gerne zur Verfugung — ein kurzes
Gesprach reicht, um den Aufwand realistisch einzuschéatzen.
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Was fehlt —wenn keine Untersuchung stattfindet



Ohne systematische Bestandsaufnahme fehlt die Grundlage fiir eine belastbare Kostenschatzung und
Ausschreibung. In der Praxis fuhrt das regelméRig zu folgenden Problemen:

- Fehlausschreibungen: Wenn Schadensbilder nicht vollstandig erfasst sind, werden falsche
Materialien, Methoden oder Mengen ausgeschrieben. Nachtragsforderungen der ausfihrenden Firmen
sind die haufige Konsequenz.

- Ungeeignete Materialien: Besonders bei historischem Natursteinmauerwerk werden ohne
fachkundige Analyse haufig Materialien eingesetzt, die nicht zum Bestand passen — mit Folgeschéaden,
deren Behebung die urspringliche MalRnahme bei weitem Ubersteigen kann.

— Doppelter Hubsteigereinsatz: Hubsteiger und Arbeitsbiihnen verursachen erhebliche Tageskosten.
Wer ohne vollstandige Schadenserfassung zur Ausfihrung geht, riskiert, dass der Hubsteiger flir einen
zweiten, ungeplanten Einsatz erneut bestellt werden muss — mit allen damit verbundenen Kosten fur
Anlieferung, Aufbau und Standzeiten.

- Fordermittel-Verlust: Viele Forderprogramme der Denkmalpflege, der Kirchen oder der KfW setzen
eine dokumentierte Zustandserfassung voraus. Ohne diese Grundlage entfallen Zuschiisse, die die
Untersuchungskosten haufig deutlich Ubersteigen.

- Planungsunsicherheit: Wer ohne gesicherte Bestandsaufnahme plant, plant auf unbekannter
Grundlage. Uberraschungen bei der Ausfiihrung — zu einem Zeitpunkt, an dem Plananderungen teuer
werden — sind dann keine Ausnahme.

Der entscheidende Zusammenhang

Eine Fassadenuntersuchung ist keine Zusatzausgabe, sondern eine Planungsgrundlage. Sie
verschiebt Aufwand von der teuren Ausfilhrungsphase in die kostengunstigere Planungsphase —
dort, wo Fehler noch ohne groRen Aufwand korrigiert werden kdnnen.

Die Frage ist nicht: Kann ich mir eine Untersuchung leisten?
Sondern: Kann ich es mir leisten, ohne belastbare Grundlage zu sanieren?

Was eine Untersuchung konkret liefert
Schadenskartierung Lagegetreue Erfassung aller Schaden in Plan oder Orthofoto
MaRnahmenkartierung Zuordnung von MafRnahmen zu Schadensbereichen

Flachengenaue Grundlage fiir Ausschreibung und

Mengenermittlung T S—

Abstimmung auf vorhandenen Bestand, Steinart,

Materialempfehlung [T -
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Prioritdtensetzung Welche Mal3nahmen sind dringend, welche kénnen warten?

Behordendokumentation Grundlage fur Denkmalschutzbehorde, Forderstellen, Archiv




Wann ist eine Untersuchung sinnvoll?

- Vor jeder Sanierungsmal3nahme an historischem Natursteinmauerwerk
- Bei der Vorbereitung von Forderantragen

- Wenn Risse, Fehlstellen oder Ausbliihungen sichtbar sind

- Beim Kauf oder der Ubernahme eines Baudenkmals

- Wenn ein planender Architekt eine belastbare Grundlage bendtigt

SteinFach Trunk

Kontakt
Baudenkmalpflege & Fachberatung 01520 595 26 18

Alexander Trunk - Steinmetzmeister
HauptstraBe 40 - 36272 Niederaula

info@steinfach-trunk.de
steinfach-trunk.de

Dieses Dokument dient der allgemeinen Information. - © 2026 SteinFach Trunk



